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Asse principale su cui si è sviluppato il comparto è ben struttura-
to per favorire l’insediamento di diverse attività (direttamente 
attestate) poichè vi è la presenza di idonei spazi di sosta, pubblici 
e privati, capaci di supportare le attività;
Presenza di aree verdi ed alberature, lungo l’infrastruttura prin-
cipale, che contribuiscono alla diminuzione dell‘isola di calore e al 
drenaggio urbano sostenibile;
Presenza di pavimentazioni in grado di favorire il drenaggio 
urbano sostenibile.

Lungo gli assi viabilistici secondari, più interni, si denota la man-
canza di sufficienti spazi di sosta che portano ad utilizzi impropri 
della viabilità;
Esistenza di spazi ibridi all’interno del comparto centrale produt-
tivo, riscontrando la frammistione di attività industriali, com-
merciali e residenziali;
Mancanza di idonei collegamenti tra le infrastrutture di accesso, 
con caratteristiche idonee, e le attività produttive esistenti;
Compresenza di attività tra loro contrastanti (produttiva-resi-
denziale) senza alcun elemento di mitigazione;
Coesistenza di flussi viabilistici residenziali e produttivi;
Mancanza di elementi di mitigazione paesaggistica del comparto 
produttivo lungo i margini urbani a confine con il territorio agri-
colo;
Mancanza di spazi verdi a tutela tra il tessuto produttivo e quello 
residenziale; 
Ambiti di trasformazione urbana di potenziale criticità per il 
completamento dell’ambito.
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Corso Pavia, che collega il comparto con il centro, ha una dime-
sione che permette interventi a supporto della mobilità sosteni-
bile; 
Presenza di ampi spazi interni per il completamento del compar-
to che, attraverso adeguate previsioni di sviluppo, possono con-
tribuire al miglioramento della sostenibilità ambientale ed eco-
logica dell’intero comparto; 
La viabilità principale (viale Commercio) è ben strutturata per 
supportare attività sia produttive che commerciali, esistenti e in 
eventuale previsione, offrendo altresì un‘idonea dotazione di 
parcheggi; 
Viale Commercio presenta le dimensioni idonee per incentivare  
interventi volti al miglioramento ambientale e paesaggistico 
dell’infrastruttura, apportando ulteriori benefici legati al drenag-
gio delle acque e al valore ecologico delle aree.

Si osserva la vicinanza di funzioni produttive e quelle residenziali 
lungo il perimetro nord del comparto, portando non solo un 
impatto negativo sul paesaggio urbano e l’ambiente circostante 
ma, anche, ad una situazione di sovrapposizione tra flussi viabili-
stici differenti;
La previsione di nuove trasformazioni lungo il versante nord-o-
vest porterebbero ad un’ulteriore diminuzione degli spazi aperti 
lungo il corso fluviale adiacente, oltre che, ad un possibile con-
flitto con l’ambito residenziale confinante;
I comparti produttivi mostrano una limitata o totale assenza di 
superfici drenanti, aumentando le possibilità di rischio idraulico.
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